ZARZADZENIE NR 110/20
PREZYDENTA MIASTA SZCZECIN
z dnia 5 marca 2020 r.

w sprawie zasad gospodarowania pomieszczeniami gospodarczymi i budynkami gospodarczymi
stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin, na czas oznaczony do 3 lat

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815), art. 23 ust. 1 pkt 7a w zwiazku z art. 4 pkt 9b!,
art. 25 ust. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r.
poz. 65 oraz z 2019 r. poz. 2020) oraz § 3 pkt 81 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 i 1696), zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Zarzadzenie okresla zasady gospodarowania pomieszczeniami gospodarczymi i budynkami
gospodarczymi, stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Miasto Szczecin.

§ 2. llekro¢ w Zarzadzeniu jest mowa o:

1) gruncie - nalezy przez to rozumie¢ grunt nalezacy do Gminy Miasto Szczecin wykorzystywany
lub przeznaczony pod pomieszczenie gospodarcze lub budynek gospodarczy;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin;

3) pomieszczeniu gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie znajdujgce si¢ poza
mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, stuzace do przechowywania przedmiotow lub produktow
zywnosciowych uzytkownikéw budynku, materialow lub sprzetu zwigzanego z obstuga budynku,
a takze opatu lub odpaddéw statych;

4) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi, sprzgtu
i plodéow rolnych shuzagcych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowe;j
przeznaczony rowniez do przechowywania srodkow produkcji rolnej isprzetu oraz ptodow
rolnych;

5) Wynajmujacym (Uzyczajacym) — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin;
6) Najemcy (Bioragcym w uzyczenie) — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, osobe prawng lub
podmiot nieposiadajacy osobowosci prawnej;

7) kierowniku jednostki — nalezy przez to rozumie¢ kierownika jednostki organizacyjnej Gminy
Miasto Szczecin oraz zarzad komunalnej osoby prawnej, ktérej powierzono zarzadzanie
majatkiem Gminy Miasto Szczecin.

§ 3. Gospodarowanie wolnymi pomieszczeniami gospodarczymi ibudynkami gospodarczymi
nastepuje w trybie przetargu, z wyltaczeniem przypadkow przewidzianych w Zarzadzeniu.

§ 4. Decyzje w sprawie formy przetargu podejmuje kierownik jednostki, na zasadach okre§lonych
w Regulaminie przetargdw stanowigcym Zalacznik do Zarzadzenia w sprawie wprowadzenia
Regulaminu przetargdéw na dzierzawe lub najem nieruchomos$ci gruntowych stanowiacych wlasnosé
Skarbu Panstwa, powiatu lub wlasno$¢ gminy Szczecin.

§ 5. Podstawa do zawarcia umowy najmu jest protokot z przeprowadzonego przetargu.

§ 6. Umowy najmu lub uzyczenia pomieszczen gospodarczych ibudynkéw gospodarczych
zawierane sg na czas oznaczony do 3 lat.
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§ 7. Zawarcie umowy najmu lub uzyczenia na okres dtuzszy niz 3 lata nastgpuje na zasadach
okreslonych w Uchwale Rady Miasta Szczecin w sprawie okreS§lenia zasad prowadzenia przez
Prezydenta Miasta gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania
i obcigzania zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania i uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 8. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta pod warunkiem poddania si¢ przez przysztego najemce
egzekucji z aktu notarialnego co do obowiazku wydania pomieszczenia gospodarczego lub budynku
gospodarczego, na podstawie art. 777 §1 pkt4ustawy zdnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (Dz.U. z 2019 poz. 1460, 1469, 1495, 1649, 1655, 1798, 1802, 1818, 2070,
212812217), wterminie oznaczonym przez Wynajmujacego lub co do prowadzenia przez
Wynajmujacego egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postgpowania cywilnego, o catos¢ lub czes¢ roszczenia, do kwoty ustalonej przez Wynajmujacego.

§ 9. Kierownik jednostki moze odstapi¢ od przetargu na najem pomieszczenia gospodarczego lub
budynku gospodarczego w przypadku:

1) zawarcia umowy z dotychczasowym najemca;
2) przeprowadzenia co najmniej dwoch kolejnych przetargéw zakonczonych wynikiem negatywnym;

3) gdy oddanie w najem ma charakter tymczasowy, do czasu wykorzystania pomieszczenia
gospodarczego lub budynku gospodarczego przez Gming, zgodnie zjego przeznaczeniem
okreslonym  w miejscowym  planie = zagospodarowania  przestrzennego, W terminie
nieprzekraczajagcym 12 miesigcy;

4) gdy wnioskodawca jest stowarzyszenie prowadzace dziatalno$¢ niezarobkowa;

5) gdy wnioskodawca jest osoba posiadajaca orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spoteczne;j
oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1172, 1495, 1696, 1818 i 2473);

6) gdy wnioskodawcg jest osoba fizyczna lub osoba prawna prowadzgca dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, lecznicza, kulturalng, naukowa, wychowawcza, o§wiatowa, promocyjna, turystyczna
lub inng, na cele zwigzane z dziatalno$cig niezarobkowa;

7) gdy wnioskodawca jest najemca albo wtasciciel lokalu mieszkalnego badz najemca albo wlasciciel
lokalu uzytkowego, ktory nie posiada piwnicy w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 i 1696);

8) gdy wnioskodawca jest mieszkaniec nieruchomos$ci, na ktorej znajduje si¢ pomieszczenie
gospodarcze lub budynek gospodarczy;

9) gdy wnioskodawca jest najemca albo wtasciciel lokalu mieszkalnego badz najemca albo wlasciciel
lokalu uzytkowego na nieruchomos$ci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie gruntu, na ktorym
znajduje si¢ pomieszczenie gospodarcze lub budynek gospodarczy.

§ 10. Umowy najmu i uzyczenia nie b¢dg zawierane w przypadku wnioskodawcow zalegajacych
z oplatami wobec Gminy z tytutu: umownego korzystania z nieruchomosci lub ich czgéci (w tym
umowy najmu, dzierzawy), z tytulu korzystania z nieruchomosci lub ich czegsci bez tytutu prawnego,
z tytutu podatku od nieruchomosci lub wieczystego uzytkowania gruntu.

§ 11. Ustala si¢ wysoko$¢ miesiccznej stawki czynszu netto za najem pomieszczenia
gospodarczego lub budynku gospodarczego w wysokosci 3,00 zt/m?, przy czym stawka ta bedzie
traktowana jako minimalna w przetargach. Do ww. stawki dolicza si¢ podatek VAT w wysokosci
zgodnej z obowigzujacymi przepisami.
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§ 12. 1. Stawka, o ktérej mowa w § 11 Zarzadzenia, moze podlegaé podwyzszeniu z dniem
1 stycznia kazdego roku, w drodze odrebnego zarzadzenia, w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi
cen towarow i ustug konsumpcyjnych, w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku poprzedzajacego
podwyzszenie stawki, w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego lub o sume tych
wskaznikow, jezeli w kolejnych nast¢pujacych po sobie latach stawki nie zostaly zwaloryzowane.

2. Podstawa waloryzacji, o ktorej mowa wust. 1 jest wskaznik cen towarow iushug
konsumpcyjnych ogtaszany w formie Komunikatu Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
publikowanego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

3. W przypadku zmiany wysokos$ci stawki, o ktorej mowa w ust. 1, o zmianie wysoko$ci czynszu
Wynajmujacy powiadomi Najemcoéw nie pozniej niz na 14 dni przed dniem obowigzywania nowe;j
wysokosci stawki.

§ 13. Najemca lub Bioracy w uzyczenie pomieszczenie gospodarcze lub budynek gospodarczy
zobowigzany jest do uiszczania podatkéw iinnych ci¢zardw zwigzanych z posiadaniem przedmiotu
najmu lub uzyczenia.

§ 14. Na wniosek Najemcy, za zgoda Wynajmujacego, osoba trzecia moze wstapi¢ w prawa
1 obowigzki Najemcy wynikajace z umowy najmu.

§ 15. Pomieszczenia gospodarcze lub budynki gospodarcze moga by¢ oddawane w uzyczenie na
czas oznaczony do 3 lat w sytuacji:

1) przeznaczenia ich na przechowywanie opalu, w przypadku gdy lokal komunalny nie posiada
piwnicy w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
72019 r. poz. 1065 i 1696);

2) przeznaczenia ich na przechowywanie woézka inwalidzkiego, na rzecz o0s6b posiadajacych
orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawno$ci w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1ispofecznej oraz zatrudnianiu  0sob
niepetlnosprawnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1172, 1495, 1696, 1818 1 2473).

§ 16. 1. Podmiot, ktory zajmowal pomieszczenie gospodarcze lub budynek gospodarczy na
podstawie umowy najmu, ktéora wygasta na skutek uptywu terminu na jaki zostata zawarta oraz
zaniechat ztozenia wniosku o zawarcie kolejnej umowy inadal korzysta zpomieszczenia
gospodarczego lub budynku gospodarczego w dotychczasowym zakresie badz ztozyl wniosek po
wygasnigciu umowy, zostaje obcigzony za korzystanie z pomieszczenia gospodarczego lub budynku
gospodarczego bez tytulu prawnego, naleznoscig odpowiadajaca dwukrotnej wartosci miesigcznego
umownego czynszu najmu, za kazdy rozpoczety miesigc korzystania poczawszy od dnia wygasnigcia
umowy.

2. Podmiot, ktéry zajmowal pomieszczenie gospodarcze lub budynek gospodarczy na podstawie
umowy uzyczenia, ktora wygasta na skutek uptywu terminu na jaki zostala zawarta oraz zaniechat
ztozenia wniosku o zawarcie kolejnej umowy inadal korzysta z pomieszczenia gospodarczego lub
budynku gospodarczego w dotychczasowym zakresie badz ztozyl wniosek po wygasnigeciu umowy,
zostaje obcigzony za korzystanie z pomieszczenia gospodarczego lub budynku gospodarczego bez
tytutu prawnego, naleznos$cig odpowiadajaca dwukrotnej warto$ci miesigcznego czynszu wyliczonego
na podstawie §11 Zarzadzenia, za kazdy rozpoczgty miesigc korzystania poczawszy od dnia
wygasnigcia umowy.

§ 17. Podmiot zajmujacy pomieszczenie gospodarcze lub budynek gospodarczy bez tytutu
prawnego, na ktdry nigdy nie posiadat tytulu prawnego uprawniajacego do takiego korzystania oraz
nie wystepowal z wnioskiem o zalegalizowanie istniejagcego stanu rzeczy, zostanie obcigzony
nalezno$cig za korzystanie z pomieszczenia gospodarczego lub budynku gospodarczego za kazdy
rozpoczety miesige korzystania, odpowiadajacg jednokrotnej wartosci miesiecznego czynszu najmu.
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§ 18. Zarzadzenie stosuje si¢ odpowiednio do pomieszczen gospodarczych i budynkow
gospodarczych na gruntach stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, ktérymi gospodaruje Prezydent
Miasta wykonujacy funkcje starosty iktdre nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz do
pomieszczen gospodarczych ibudynkéw gospodarczych na gruncie bedacym przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa.

§ 19. Zasady, o ktorych mowa w Zarzadzeniu stosowane sg przez jednostki organizacyjne Gminy
Miasto Szczecin oraz przez komunalne osoby prawne, ktérym powierzono zarzadzanie majatkiem
Gminy Miasto Szczecin.

§ 20. Realizacje Zarzadzenia powierza sie dyrektorom wilasciwych wydzialow Urzedu Miasta
Szczecin, kierownikom jednostek organizacyjnych Gminy Miasto Szczecin oraz prezesom zarzadu
komunalnych oséb prawnych.

§ 21. Nadzér nad realizacjg Zarzadzenia powierza si¢ Zastepcy Prezydenta Miasta Szczecin ds.
mieszkaniowych oraz jakos$ci utrzymania miasta.

§ 22. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Piotr Krzystek
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